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Baufi-Guide fiir lhr Mehrfamilienhaus
Vier Schritte zur Traumimmobilie

Eine genaue Beschreibung der benotigten Unterlagen und bei wem Sie diese erhalten,
entnehmen Sie bitte den folgenden Seiten. Die unten genannten Angaben beziehen sich auf den
letztmdglichen Zeitpunkt der Einreichung der Dokumente — sehr gerne kénnen Sie uns diese
bereits friiher zukommen lassen!

1. Ilhr Angebot Hier finden Sie lhr persdnliches Angebot mit allen wichtigen Informationen zur
Finanzierung lhrer Immobilie.

2. Unterlagen Personenbezogene Unterlagen:
fiir den Vertrag [] Personalausweis/Reisepass
[] Selbstauskunft
[] Einkommensnachweise und letzter Einkommensteuerbescheid
[] Eigenkapitalnachweise
[] Rentenauskunft

[] weitere individuelle Unterlagen:

Sonstige Unterlagen:
[ ] Angabe des Notars
[] aktueller Grundbuchauszug

3. Objektunterlagen Unterlagen zum Objekt: Erhaltlich bei:
[] amtliche Flurkarte - Katasteramt
[] bemaRte Grundrisse/Bauzeichnungen - Bauamt/Eigentiimer/
Architekten
[] Bau- und Ausstattungsbeschreibung - Bauamt/Eigentiimer/
Architekten

[] Wohn-/ Nutzflichenberechnung - Bauamt/Eigentiimer/
Architekten

[] Brutto-Rauminhalt/Kubatur - Bauamt/Eigentliimer/
Architekten

[] aktuelle Mietaufstellung - Makler/Eigentiimer

[] weitere individuelle Unterlagen:

4. Vertragsabschluss [ ] Unterschriebene Kreditvertrige
(innerhalb von 10 Tagen bei uns zu unterschreiben)

In der Regel werden Ihnen die Unterlagen durch den Makler, Verkdufer, Bautrager oder
Architekten tGibergeben. Eine Beschreibung und Abbildung der Unterlagen finden Sie in Ihrem
Logbuch zur Finanzierung.

v Bei Bedarf unterstiitzen wir Sie gerne bei der Beschaffung der Unterlagen.
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Grundbuchauszug

Was ist das?

- Das Grundbuch ist ein amtliches, 6ffentliches
Verzeichnis von Grundstiicken, in dem die
Eigentumsverhadltnisse sowie etwaige mit dem
Grundstiick verbundene Rechte und auf ihm
liegende Lasten erfasst werden. Jedes
Grundstiick erhdlt ein eigenes
Grundbuchblatt.

- Als Auszug aus einem 6ffentlichen Register
gelten die Angaben des Grundbuchauszugs
als richtig. (Ausnahme: Lagebezeichnung,
FlachengroRe und Nutzungsart) Eingetragene
Rechte gelten als bestehend, nicht
eingetragene/geloschte Rechte gelten als
nicht bestehend.

Zu welchem Zweck?

> In der Wertermittlung kdnnen die im
Grundbuch fir das Grundstiick bestehenden
Rechte und Lasten den Wert der Immobilie
beeinflussen und sollten daher bekannt sein.

sparkasse-solingen.de/baufinanzierung

Wo und wie erhiltlich?

- Die Grundbiicher werden von den
Grundbuchdmtern (Abteilung der Amtsgerichte)
gefihrt.

- Ortlich zusténdig sind die Grundbuchamter fiir
die in ihrem Bezirk gelegenen Grundstiicke.

Mehrwert fiir Sie?

- Nur der Grundbuchauszug schafft die rechtliche
Klarheit tiber: Eigentumsverhdltnisse (Abt. 1),
Rechte und Beschrdankungen (Abt. 1) bzw.
Aktivvermerke im Bestandsverzeichnis (z. B.
beim Wegerecht) und Grundpfandrechte in Abt.
I, die im Zusammenhang mit dem Grundstiick
und dem Grundstiickswert zu beriicksichtigen
sind.

- Die tatsachliche GrundstiicksgréRe und
Grundstiicksart (Bauland, Freifldche, etc.) wird
im Bestandsverzeichnis angegeben.

Am[sgerich[ Musterstadt
Grundbuch von  Musterbezuk

Blatt 12345
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Objektunterlagen

Mehrfamilienhaus
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Unterlagen zum Objekt:

[] amtliche Flurkarte

[] bemaRte Grundrisse/Bauzeichnungen
[] Bau- und Ausstattungsbeschreibung
[] Wohn-/ Nutzflichenberechnung

[] Brutto-Rauminhalt/Kubatur

[ aktuelle Mietaufstellung

[ weitere individuelle Unterlagen:

Erhaltlich beim:
Katasteramt/Eigentiimer
Bauamt/Eigentiimer/Architekten
Bauamt/Eigentiimer/Architekten
Bauamt/Eigentiimer/Architekten
Bauamt/Eigentiimer/Architekten
Makler/Eigentiimer

RN N 2 AN

In der Regel werden Ihnen die Unterlagen durch den Makler, Verkdufer, Bautrager oder
Architekten Gbergeben. Eine Beschreibung und Abbildung der Unterlagen finden Sie in Ihrem

Logbuch zur Finanzierung.

v Bei Bedarf unterstiitzen wir Sie gerne bei der Beschaffung der Unterlagen.
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Flurkarte

Was ist das?

- Die Flurkarte ist die maRstédbliche
Darstellung des Grundstiicks und seiner
Bebauung. Sie entsteht als Teil der
katasteramtlichen Erfassung und ist mit
ihrem Nachweis der Lage und Abgrenzung
der Flurstiicke die amtliche Kartengrundlage
des Grundbuchs.

- Als amtliche Karte genieBt sie wie das
Grundbuch 6ffentlichen Glauben. Die
Angaben gelten als richtig.

Kreis Musterstadt Auszug aus dem
Kartasteramt Liepenschaftskartaster
tiaies Flurkarte MRW 321000
Fur 1T
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Zu welchem Zweck?

- Bei der Wertermittlung der Immobilie dient die
Flurkarte u. a. zur Identifizierung des
Pfandobjektes, dem Erkennen méglicher
Uberbauung, der Beurteilung der gesicherten
Zuwegung zu lhrem Grundstiick und der Priifung
der Zuldssigkeit des Bauvorhabens.

Wo und wie erhdltlich?

- Die Flurkarte wird durch die Vermessungs- und
Katasteramter gefiihrt.

- Eine personliche Vorsprache ist in der Regel nicht
erforderlich. Die Bestellung kann online erfolgen.
Details sind auf den Internetseiten der Amter
ersichtlich.

Mehrwert fiir Sie?

- Ein uneingeschranktes Zutrittsrecht zu lhrem
Grundstiick ist fiir Sie wichtig.

- Zudem sollte die geplante Bebauung vor Ort
zuldssig sein, um einen nachtrdglichen Abriss zu
vermeiden.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Mehrwert fiir Sie?
- Ausstattung und verwendete Materialien geben

Was ist das?
- Die Baubeschreibung ist eine detaillierte

Beschreibung des (zu errichtenden)
Gebdudes. Neben der Art der Bauausfiihrung
werden auch die zum Einbau verwendeten
Materialien beschrieben und aufgelistet.

Zu welchem Zweck?

- Fir die Wertermittlung, bei denenin
Ausnahmefillen auf eine Innenbesichtigung
verzichtet werden kann, ist es fiir den
Sachverstandigen wichtig zu wissen, wie das
Bewertungsobjekt beschaffen ist. Ob die
Angaben plausibel sind, wird spdtestens mit
einer AuRRenbesichtigung tiberpriift.

Wo und wie erhiltlich?

- Die Baubeschreibung ist erhaltlich beim
Architekten, dem Bautrager oder dem
bisherigen Eigentiimer.

- Als Ersatz kann auch eine andere
Wertermittlung (z. B. dltere Sparkassen
Wertermittlung, Gerichtsgutachten oder
Maklergutachten) oder eine Exposé fiir das
Objekt dienen, wenn bestimmte
Mindestangaben vorhanden sind.

Ihnen Anhaltspunkte fiur die Einschdtzung des
Kaufpreises und der Erfiillung von
Umweltauflagen.

Baubeschreibung, z. B. in alten
Wertermittlungen zeigen lhnen ggf.
Modernisierungs- bzw. Renovierungsbedarfe an
(z. B. Feuchtigkeitsschaden im Keller oder Objekt
liegt im Hochwassergebiet). Dies kénnte bei der
Ermittlung des Finanzierungsbedarfs fiir Sie
wichtig sein.
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Grundriss/Bauzeichnung (bemafRit)

Was ist das? Zu welchem Zweck?

- Der Grundriss ist eine zeichnerisch - Der Grundriss/die Bauzeichnung geben
dargestellte, zweidimensionale Abbildung dariiber Auskunft, inwieweit das
der rdumlichen Gegebenheiten. Bewertungsobjekt einer nachhaltigen

- Eine Bauzeichnung (friiher auch Bauriss) ist Vermietbarkeit, bzw. Verkauflichkeit geniigt.
eine technische Zeichnung der Bauplanung, - Bauzeichnungen dienen als konkrete
die geometrische und/oder statische Vorlage zur Errichtung eines Bauwerks.
Informationen fiir die Bauausfiihrung - Es kann Uberpriift werden, ob das Objekt z.
enthdlt. Sie zeigt alle radumlichen Ausmal3e B. den aktuellen Anforderungen modernen
und Materialien. Wohnraums entspricht und die Einheiten

von einem groRen Interessentenkreis

nutzbar sind.

Wo und wie erhiltlich?

- Der Grundriss/die Bauzeichnung ist
erhaltlich beim Architekten, dem Bautrdger,
dem bisherigen Eigentiimer oder beim
Bauamt (aus der Bauakte).

Mehrwert fiir Sie?

- Detaillierte Ansicht und Raumaufteilung der
Immobilie

- Invielen Exposés als Einrichtungsvorlage/-
beispiel

- Unterlage fiir den Mébel- und Kiichenkauf
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Mietaufstellung

Was ist das?

- Diese Aufstellung enthélt alle Mieten und
Nebenkosten je Wohneinheit fiir das
gesamte Objekt.

Zu welchem Zweck?

- Die Miete ist das vereinbarte Entgelt, das ein
Mieter dem Vermieter fiir den Gebrauch der
Mietsache wahrend der Mietzeit zu
entrichten hat.

- Diese Miete setzt sich fiir den Mieter aus den
Bestandteilen Nettokaltmiete,
Betriebskosten und Heizkosten zusammen.

S stadt-sparkasse Mietaufstellung per:

Solingen am
EgentimeriKaufer: Fersonendir Index.
Objektadresse: 13
Objektart: ™ EFH ™ ZFH r Ew ™ MFH mit Wohneinheiten
I~ Gewerbeimmobilie r
Wahn- Kaitmiete | Kalimiete Mietvertrag vom | Leerstand seft |
Mr. 3“.’;“22?‘;??;; fliche in n€ eigengenutzt (inK. Angabe, oh Varmietung
= ! inm* | f{ohneNebenk) |  prom= an Verwandte vorliegt)
Summe 2]
Gewerbesinheit Netiokat- | Nettokalt-
ne| (Mutzungzg.Biro. | Nutzfische| mictein€ | mieteprom|  Mist-Pachtvertrag vom / Leerstand seit/
*| Lager, Froduktion, inm? {shne Nebenkc., nE eigengenutzt
Varkauf] ohnemwst] | (annemast)
Summe [
Nr.| E’;fg?}gﬁf;"z: Anzahl Kﬂm‘ﬁ;‘&‘ Wertrag vom / Leerstand seit/ eigengenutzt

Solingen,

Datum Kundenuntersdhft

Ter sparkase:
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Wo und wie erhdltlich?
- Die Mietaufstellung erhalten Sie vom
Eigentlimer oder Makler.

Mehrwert fiir Sie?

- Sie erkennen, ob alle Parteien vermietet
sind. Bei Leerstand einzelner Wohnungen
sollten Sie hinterfragen, ob es Griinde fiir die
Leersténde gibt.

- Sie erhalten eine Ubersicht iiber die
aktuellen Mieten und Nebenkosten je
Wohnung. AuRerdem kdnnen Sie erkennen,
ob die Mieten ortsublich vereinbart sind.

- Sie kann als Plausibilisierungsgrundlage mit
den anderen Objektunterlagen hinsichtlich
GroRRe und Flache verwendet werden.

- Sie dient als Basis fur Ihre Berechnung ob
das Objekt Gewinn oder Verlust erbringt.
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